Vzhledem k nafizeni vlady v souvislosti s epidemii Covid 19 se neuskutecni setkdni zastupct SBD se
¢leny organd SVJ, pro néz provadime spravu, které bylo planovano na 14.5.2020. Proto Vam
zasilame materialy, které byly pfipraveny na toto setkani.

O druzstvu:

1) Zisk z hospodaieni druzstva za rok 2019 624 051,- K&

Predstavenstvo druzstva predlozi ke schvdleni SD ndvrh, aby zisk z hospodaieni druZstva za rok
2019 byl pridélen do nedélitelného fondu druistva. Vyse nedélitelného fondu druzstva je k 31. 12.
2019 5 834 605,- K¢.

2) Druzstvo ma k 1.1.2020 11 zamé&stnanci, 1 973 ¢lend a vlastni nebo spravuje 2 923 jednotek (byti a
garazi).

3) Do 31. 12. 2019 bylo ¢lentim druZstva do vlastnictvi pfevedeno celkem 2 683 bytli a nebytovych
prostor. Ve spravé druzstva je v sou¢asné dobé 154 spoledenstvi vlastniki jednotek (SVIJ).

4) V roce 2019 technicky usek druzstva zajistoval, ve spolupraci s SVJ, 99 vétsich oprav a rekonstrukei
v celkové hodnoté 16,8 mil. K¢.

5) Pokud chcete provést zmény v Obchodnim rejstifku z diivodu volby statutirniho organu, neni jiz
nutny notatsky zapis. SBD vam za poplatek 900,-K& zajisti zpracovani podkladii a podani pro zapsani
zmén v Obchodnim rejstiiku. Od 1.7.2020 jiz neni nutna ucast notafe pfi zméne stanov.

6) Od 1.12.2017 plati zakon 291/2017 Sb., dle kterého ma SVJ pravo pii nucenému prodeji jednotky na
uspokojeni pohledavky vici vlastnikovi jednotky az do vyse jedné desetiny vytézku zpenézeni. Pro
uplatnéni pohledavky v exeku¢nim Fizeni a vefejné drazbé musi byt pohleddvka minimdln€
zazalovana. Pokud zjistite, Ze bude proveden prodej jednotky je nutné nam bezodkladné oznamit tyto
skute¢nosti, aby pohleddvka mohla byt ptihlaSena. V pfipade insolvence dostavdme informace pfimo
od insolvenéniho soudu a pfihladku podavame po konzultaci s SVJ.

7) Od 26.4.2019 je platny zakon &.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich daji. Byla provedena
potiebna technicka a organiza&ni opatfeni, tak aby druZstvo splnilo pozadavky zdkona. Zaroven byla
provedena novela zdkona &. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech ve znéni pozdéjSich
predpist, ktera umoziiuje zpracovani rodnych ¢isel bytovym druzstviim i spolecenstvim vlastniki.

8) Od 1.1.2018 zavedl zdkon &. 304/2013 povinnost zapisu skuteéného majitele pravnické osoby do
informaéniho systému vefejné spravy. SVJ musi splnit tuto povinnost do 1.1.2021. Je vSak
pravdépodobné, Ze pro SVJ bude tato povinnost zruSena.

9) U SVIJ, kterym provadime spravu a které schvilili platnost uletni zavérky, dle zdkona vkladame
automaticky a bezplatné Gcetni zavérku do Obchodniho rejstriku.

10) V oblasti dluznikii evidujeme u SVJ k lednu 17 dluznikd s celkovym dluhem 269 235,-K¢. Z toho
jsou celkem 4 dlouhodobi dluznici s dluhem 215 782,-K&. Dva jsou v insolvenci a u dvou je vedena
exekuce. Ostatni dluznici maji kratkodobé dluhy od jednoho do &ty mésicii. O vSech dluZnicich
prubézné informujeme predsedy spoleCenstvi.

11) Od roku 2012 je k dispozici Zakaznicky portal, kde jsou k dispozici aktualni iidaje o fondu oprav a je
mozno z néj vytisknout prezen¢ni listinu s aktualnimi udaji o vlastnicich a podilech na spole¢nych
Castech domu. Pokud chceete portal vyuzivat, obrat'te se na p. Pawlas v podateln€¢ SBD.



Dotaéni programy pro SVJ

1) Program zatepleni IROP
O dotaci mohou Z4dat vlastnici bytovych domi, spoleéenstvi vlastnikd jednotek a bytova druzstva jako
spravci bytovych domt podle zékona €. 311/2013 Sb.
Dotaci lze ziskat napf. na zatepleni, rekuperaci, instalaci solarnich fotovoltaickych soustav nebo
termickych kolektori.
Celkové zptsobilé vydaje projektu se mohou pohybovat od 300 000 K& az do 90 000 000 K¢, pFicemzZ
dotace miiZe Cinit aZ 40 % z celkovych vydajii na zateplovaci ipravy.
Projekty lze realizovat po celém tizemi CR kromé Prahy.
O dotaci lze zadat do 29. 11. 2020.

2) Program Zateplovani Statniho fondu rozvoje bydleni
Statni fond rozvoje bydleni zvefejnil dne 3. 2. 2020 vyzvu k predkladani zadosti o uvér v ramei
programu Zateplovani coZ je ivérovy program zaméfeny na podporu energetické modernizace bytovych
domu. Program se fidi nafizenim vlady ¢. 16/2020 Sb., v platném znéni.
Program lze kombinovat s dotaci na zatepleni z programu IROP. Pro kazdy program se podava zadost
zv1ast.
Zakladni informace o programu:
Okruh zadatela:
- spoleCenstvi vlastnikd;
- bytova druZstva.
Uvér Ize vyuzit na:
- zatepleni plasté domu a vnitinich konstrukei;
- pofizeni a instalaci stinéni v exteriéru;
- rekuperaci;
- vyménu hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva za zdroj, ktery vyuziva zemni plyn nebo obnovitelné
zdroje energie;
- pofizeni a instalaci solarnich termickych kolektort, solarnich soustav nebo akumulacnich nadrzi;
- pofizeni centralniho vytapéni v bytovém domé;
- pripojeni bytového domu k soustavé zasobovani tepelnou energii;
- regulaci otopné soustavy nebo jeji modernizaci vetné vymény rozvodu tepla a otopnych téles;
- pofizeni nebo vyménu piedavaci stanice podle energetického zakona;
- vyménu oken a dvefi;
- vyménu vytahu,
Podminky Gvéru:
- nejméng 500 tisic, nejvyse 90 miliond K¢&;
- nejvyse 76 % celkovych vydaji v ptipadé rezimu blokové vyjimky, 90% v pfipadé¢ rezimu de minimis,
- avér je bezlrocny,
- splatnost véru maximalné 20 let,
- splaceni Gvéru — po vycerpani poskytnutého tivéru zadatel obdrzi splatkovy kalendai s mési¢nimi
splatkami, které za¢ne splacet od nasledujiciho mésice po vycerpani Gvéru. Doba splatnosti bude
stanovena ve smlouvé o poskytnuti Givéru, splatnost muze byt az 20 let dle poZadavku Zadatele a
schopnosti Gvér splacet,
- zajisténi tveéru — uvér musi byt dostate¢né zajistén. Zajisténi uvéru se stanovuje individualné dle typu
piijemce uvéru. Mozné zplisoby zajisténi, popi. kombinace:
- vinkulace pojistného plnéni z pojistné smlouvy na bytovy dim ve prospéch SFRB — u vSech pfijemciti
uvéru;
- zastavni smlouva k uvérované nemovitosti, ru¢itelské prohlaseni nebo sménka — pfevazné u bytovych
druzstev a pravnickych osob;
- ruceni dle § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisi — pro SVI.

Na podzim 2020 by mél byt opét vyhlasen program Bytové domy bez bariér na vestavbu vytaht pro

domy bez vytahu a se ¢tyimi a vice podlazimi.

V Klatovech dne 11.5 2020 Stasta Josef, feditel SBD I
cvaventl BYTOME BAUESTVE Y HLATOVECH /‘{ﬂ_)




Vazené damy, vaZeni panové,
mym ukolem je seznidmit Vs s hospodaiskym vysledkem druzstva, s pfipadnymi novinkami
v zdkonech a ¢innosti ekonomického tseku.

Rok 2019 byl pro druZstvo po dlouhych 4.ztratovych letech opét pfiznivy a podafilo se ho
uzaviit s kladnym hospodafskym vysledkem. Tentokrat byl vyvoj ve zhodnoceni finan¢nich
investic na stran& druZstva. Cést finan¢nich prostiedk, které byly uloZeny u spole&nosti CSOB
Asset Management byla piesunuta do dluhopist, kde je zajistény tirokovy vynos. Castka 6 mil.
|K¢& byla uloZena na terminované vklady na obdobi 1, resp. 2 roky s urokem 1,9% a 2,3%. I
hodnota podilovych listd fondt, kde je &ast finanénich prostfedkd uloZena, zaznamenala
navyseni.

Zarovei ostatni p¥{jmové polozky byly splnény podle planu na rok 2019.

Nakonec byl rok 2019 uzavien se ziskem ve vysi + 624,050,67 K¢&.

Nyni bych pfesla k dal§im informacim.

- vroce 2019 nedoslo v ekonomické oblasti k Zddnym zménam zakon, které by se tykaly
SVIJ, takZe WGletnictvi bylo zpracovano podle dosud platnych zakond. Soucasti
zpracovaného ucetnictvi jsou uéetni vykazy vcetné piilohy (tzv. ucetni zavérka), které
se ukladaji do rejstifku spole¢enstvi vlastnikii jednotek u Krajského soudu v Plzni.
Zavérky spoleCenstvi, kterym jsem stihla pfedat ucetnictvi a téch spoleCenstvi, kterym
byly zaslany postou a zastupce SVIJ je vratili podepsané zpét na SBD, byly jiz zaslany
na obchodni rejstiik. Z divodu vyhlageni nouzového stavu a omezeni provozu druZstva
bylo pfedavani uCetnictvi pozastaveno. JelikoZ od 4.kvétna je provoz SBD v Ufednich
hodinach opét obnoven, chtéla bych Vs proto timto vyzvat, abyste se prileZitostné
zastavili na SBD s razitkem SVJ a pfevzali si u€etnictvi vasich spolecenstvi a pFi té
prilezitosti podepsali udetni vykazy za rok 2019, abychom je nasledné poslali na
obchodni rejstiik. Statutarni organ je podle Stanov povinen svolat alespoii jednou ro¢né
shromaZdéni, kde by tGéetni zavérka méla byt projednana, pfipadné schvalena.

- dal$i informace se tyka vyuctovani sluzeb. To je provadéno podle zdkona

¢. 67/2013 Sb., ktery byl novelizovan zakonem ¢. 104/2015 Sb. platnym od 1.1.2016,
ktery se zaméFuje hlavné na rozu¢tovani nakladi na vytapéni a ndkladii na spoleCnou
piipravu teplé vody pro dim a podle vyhlasky &. 269/2015 o roziétovani nakladd na
vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, platné od r. 2016. ReZijni sluzby
(napf. el. ve spoleénych prostorach, odpad, kontrola spalin.cest a dalsi) jsou
rozattovavany podle zplsobu, ktery je uveden ve stanovéch jednotlivych spoleCenstvi,
pokud nebylo dohodnuto jinak. Pokud se zptisobem roziétovani nesouhlasite a chtéli
byste ho zménit, je moZné to piedloZit na shromazdéni vlastniki a nechat schvalit
alesponi ¥ vétSinou hlasi vlastnikd pfitomnych na shromazdéni.

Vytctovani sluzeb bylo zaslano do konce dubna na vSechna SVJ. Preplatky jsou
zasilany zhruba mésic od odeslani vyGctovani, aby byl prostor pro piipadné reklamace.
Reklamace se vétSinou tykaji $patného odectu studené a teplé vody. Chtéla bych Vas
proto pozadat o zvySenou pozornost pti provadéni odeétli. Pokud by cht¢l n€kdo
z vlastnikl zaslat pfeplatek na uéet nebo zménit vysi zaloh, je to potfeba oznamit
pisemné nebo osobné v uctarné u pani Valesové.

- dan z piijmu



stale plati, Ze pokud spole¢enstvi nemé&lo pfijmy, které by podléhaly zdanéni (coZ byla
v roce 2019 vSechna spoledenstvi) neni povinnost zpracovat Pfiznani k dani z pf{jmu
pravnickych osob. Protoze spole¢enstvi vlastnikti nejsou zaloZena za ticelem podnikan,
nevykazuji ani hospodatsky vysledek, ten je u vSech spole€enstvi, kterd spravujeme 0.
Za spole&enstvi jsou zpracovavana Pfiznani k dani z pfijmt fyzickych osob, a to pokud
spoleenstvi vyplaci odmény. Pfi té pfilezitosti bych chtéla jen upozornit na zmé&nu
pracovnice ve mzdové uétarné. Nyni mzdy zpracovava pani Skalova.

Zmény na rok 2020:

od 3/2020 doslo k navySeni spravni reZie o pramérnou ro¢ni miru inflace ve vysi 2,8%,
coZ je cca o 3,-- K¢&/byt/mésic bez DPH.

v danich a G¢etnictvi neni dosud znama Zadna zména tykajici se SVJ

piivodné se spekulovalo o tom, Ze SVJ ktera maji pokladnu a vybiraji ¢astky v hotovosti,
budou muset evidovat platby dle zdkona o evidenci trZeb. Na rozdil od bytovych
druzstev véak nejsou pfijmy SV] dle § 6 ZoEET pfijmem, ktery by podléhal EET.
Neboft tyto pFijmy nejsou dle § 18 zdkona 586/1992 Sb. predmétem dané, nebo
jsou zdanény srdZkovou dani (bankovni uroky). Takze spolecenstvi se této
povinnosti vyhnula.

Dékuji Vam za celoro¢ni spolupraci a doufam, Ze jste s nadimi sluZzbami spokojeni.
Pfeji Vam hodné sil pii Vasi praci pro spolecenstvi.
Kovatovicova Michaela
ekonomické odd. SBD v Klatovech



Vazené damy a vazeni panové.
Dovolte mi, abych Vis seznamil s dénim na technickém iseku.

V roce 2019 technicky tsek druzstva zajiSt'oval, ve spolupraci s SVJ a
samospravami, opravy a rekonstrukce v celkové hodnoté 18,7 mil. K¢, z
toho pro SVJ byly zajiStovany opravy ve vysi 16,8 mil. K& DruZstvo
zajistovalo celkem 142 vétSich oprav, z tohoto 99 pro SVJ a 43 pro objekty
ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva.

Dnem 1.1.2020 nabyla uc¢innosti ,,Vyhlaska mésta Klatov & 2/2019, o
mistnim poplatku za provoz systému shromaZd’ovani, sbéru, prepravy,
tiidéni, vyuZivani a odstrafiovini komunilnich odpadi®, schvalena
Zastupitelstvem meésta Klatov dne 22.10.2019. Na zikladé této obecné
zavazné vyhlasky je povinna kazda trvale Zijici osoba ¢i majitel nemovitosti,
ohlasit spravci poplatku (Méstsky ufad v Klatovech) vznik poplatkové
povinnosti. Udaje o poplatnikovi, ohlaSovaci povinnost, vy$e a splatnost
poplatku, osvobozeni od poplatku a ulevy a sankce jsou stanoveny vyse
uvedenou vyhlasSkou, zvefejnénou na strankich mésta Klatovy. V soucasné
dobé je posunut termin evidence a tihrady poplatku do konce ¢ervna 2020

Pri kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatki nebo nevyhovuje. Ve titetim pripadu je
podle § 46 Zakona ¢.320/2015 povinnost opravnéné osoby provadéjici
kontrolu neprodlené, nejpozdéji do 10 pracovnich dnii oznimit pisemné
tuto skutecnost stavebnimu iifadu nebo organu statniho pozirniho dozoru
dle povahy zavady a hrozi i finan¢ni sankce nebo odstaveni za¥izeni.

V navaznosti na energeticky zakon o hospoda¥eni s energiemi, jiz nevyplyva
povinnost, vlastnikii budov a spolecenstvi vlastnikid jednotek zajistit
zpracovani priikazu energetické naroénosti, ale ziistava povinnost zajistit
prikaz p¥i prodeji ¢i pronajmu. Obraceji se na nas vlastnici bytii z diivodu
potfebnosti priikazu hlavné p¥i prodeji. Vyhotoveni priikazu Vam miZeme
zajistit. V pFipadé, Ze si SVJ zajisti zpracovani prikazu samo, sdélte tuto
skutecnost na SBD v Klatovech.

V domech ve spravé SBD je 50 vytaha, vytahi v domech SVJ bylo k
dneSnimu dni 37, z toho rekonstruovino 34. Nové vybudovanych vytahi v
méné podlaZnich domech je 7.



Pri uvaZovaném zatepleni, odvodnéni nebo odizolovani domi v roce 2021 je
potreba u technického ttvaru uplatnit pozadavek nejpozdéji do 30.6.2020,
ostatni opravy v roce 2021, napf. rekonstrukce stiech, vyménu oken a
dveri, rekonstrukeci vytahu, rekonstrukci balkona a lodZzii dle jejich
technické naroc¢nosti a s prihlédnutim ke kapacitnim moZznostem firem,
zadavat na technicky utvar v patfiéném predstihu, nejpozdéji do konce
roku a to po dohodé€ s timto titvarem s rozliSenim malé a velké opravy.

Podle nové smérnice Evropského parlamentu bude povinnost od 25.10.2020
dilkovych odecti, tzn. , Ze se budou montovat pouze méiaky s dalkovym
odectem. Od 1.1.2027 musi byt v§echny méfaky s dalkovym odeétem.

V pripadé znecisténi zateplené fasidy domu je moZno provést ofetFeni
fasady, spocivajici v umyti a nasledné impregnaci, pop¥. provedeni nového
natéru.

V pripadé, Ze si nékteré ¢innosti budete zajiSt'ovat sami, je potfebné na tuto

skutecnost v predstihu upozornit technicky tsek s tim, Zze veSkera rizika
souvisejici s touto ¢innosti prechazi na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

V Klatovech 28.dubna 2020
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